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U s n e s e n í  
z  Členské schůze SBD Dobětice, Brandtova 3264/8, Ústí nad Labem, IČO: 43227872 konané 

dne 21. 5. 2025 od 18.00 hod. v aule UJEP na adrese Pasteurova 3544/1 v Ústí nad Labem. 
 

 
Schválení programu, jednacího a volebního řádu a schválení orgánů členské schůze 

NÁVRH USNESENÍ Č. 1:  

Členská schůze na návrh představenstva schvaluje jednací a volební řád členské schůze SBD 
Dobětice, Brandtova 3264/8, Ústí nad Labem, IČO 43227872 konané dne 21. 5. 2025 v v aule 
UJEP na adrese Pasteurova 3544/1 v Ústí nad Labem v předloženém znění a schvaluje ověřovatele 
zápisu a jednotlivé komise v tomto složení: 

 ověřovatelé zápisu: 
 Marie Novotná, Brandtova 28 
 Jana Filipová, Brandtova 10 

 mandátová komise: 
 Ing. Jan Brož, Brandtova 2 
 Jitka Polanská, Brandtova 4 
 Jana Říhová, Brandtova 8 

 volební komise: 
 Ing. Jiří Sobotka Brandtova 2 
 Jana Filipová, Brandtova 10 
 Ing. Bohumil Pecka, Brandtova 10 

 návrhová komise: 
 Ing. Pavel Štětka, Brandtova 2 
 Ing. Jan Brož, Brandtova 2  
 Martin Nemejta, Brandtova 10 

VÝSLEDEK HLASOVÁNÍ: 

PRO  PROTI ZDRŽEL CELKEM     

236 4 11 251 

Usnesení č. 1 bylo schváleno 236 hlasy z přítomných 251 členů družstva. 

Schválení účetní závěrky za rok 2024 

Shrnutí:  
 SBD Dobětice vytvořilo v roce 2024 hospodářský výsledek ve výši 52 562,96 Kč; 
 Daň byla zaplacena ve výši 11 130,- Kč;  
 Hospodářský výsledek k rozdělení je 41 432,96 Kč.  

NÁVRH USNESENÍ Č. 2:  

Členská schůze schvaluje účetní závěrku a hospodářský výsledek Stavebního bytového 
družstva Dobětice za rok 2024 ve výši 41 432,96 Kč. Členská schůze souhlasí ponechat částku na 
účtu nerozděleného zisku (účet 428000) k případnému použití. 

VÝSLEDEK HLASOVÁNÍ: 

PRO  PROTI ZDRŽEL CELKEM     

258 0 0 258 

Usnesení č. 2 bylo schváleno 258 hlasy z přítomných 258 členů družstva. 
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Schválení rozšíření stávajících lodžií a vybudování nových lodžií 

Poznámka ke způsobu hlasování:  
 V tomto bodě bude uplatněno tzv. preferenční hlasování. 
 Před vlastním hlasováním proběhne k projednávanému bodu rozprava. 
 Hlasuje se o všech návrzích usnesení v pořadí, jak jsou zde uvedeny, případně i o dalších 

návrzích, které mohou vzejít z rozpravy (mohou být navrženy kterýmkoliv členem 
družstva). 

 Přijat bude ten návrh, který získá největší počet hlasů ze všech návrhů; zároveň musí získat 
nadpoloviční většinu hlasů přítomných členů družstva. 
 

Návrh první – Schválení rozšíření stávajících lodžií a vybudování nových lodžií 

NÁVRH USNESENÍ Č. 3:  

Členská schůze schvaluje záměr rozšířit stávající lodžie u všech bytů 4+1, 3+1 a 1+1  
a vybudovat nové lodžie u všech bytů 2+0 na všech domech SBD Dobětice a pověřuje 
představenstvo družstva k realizaci tohoto záměru (vybrat z předložených nabídek zhotovitele pro 
realizaci díla  
a dovést realizaci záměru k dokončení). 

Předpokládaná cena za realizaci záměru je dle nabídek, které byly vyhodnoceny v prvním kole 
výběrového řízení, v rozmezí 88 až 116 milionů Kč včetně DPH. 

Členská schůze souhlasí s tím, že na financování záměru bude využit bankovní úvěr a z důvodu 
řádného splácení tohoto úvěru bude navýšena platba měsíční úhrady spojené s užíváním bytu. 
Navýšení platby bude realizováno až před uzavřením smlouvy o úvěru a bude stanoveno 
představenstvem družstva tak, aby plně pokrylo splátku úvěru připadající poměrově na konkrétní 
typ bytu. 

VÝSLEDEK HLASOVÁNÍ: 

PRO  PROTI ZDRŽEL CELKEM     

71 177 11 259 

Usnesení č. 3 nebylo schváleno. 

 

Návrh druhý – Schválení rozšíření stávajících lodžií a vybudování nových lodžií 

NÁVRH USNESENÍ Č. 4:  

Členská schůze schvaluje záměr rozšířit stávající lodžie u všech bytů 4+1, 3+1 a 1+1  
a vybudovat nové lodžie u všech bytů 2+0 na všech domech SBD Dobětice a pověřuje 
představenstvo družstva k realizaci tohoto záměru (dále jen projekt lodžie). 

Realizace projektu lodžie bude provedena až po dokončení realizace projektu energetických 
opatření a vyhodnocení dosahovaných úspor, o jejichž průměrnou výši může představenstvo zvýšit 
platbu do fondu oprav za účelem financování projektu lodžie. Předpokládaný termín realizace 
projektu lodžie je předběžně plánován na roky 2028 a 2029.    

Předpokládaná cena za realizaci záměru je dle současných nabídek, které byly vyhodnoceny v 
prvním kole výběrového řízení, v rozmezí 88 až 116 milionů Kč včetně DPH, nicméně tato cena 
bude před vlastní realizací aktualizována. 

Členská schůze souhlasí s tím, že na financování projektu lodžie bude využit bankovní úvěr a z 
důvodu řádného splácení tohoto úvěru bude navýšena platba měsíční úhrady spojené s užíváním 
bytu.  

Navýšení plateb měsíční úhrady za účelem financování projektu lodžie bude realizováno ve 
dvou etapách následně:  
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 Spoření na projekt lodžie od 1. září 2025 - fixní navýšení platby měsíční úhrady rozpočítané 
dle vybrané varianty a typu bytu, nesmí však přesáhnout výši 950,- Kč/byt /měsíc.  

 Splátka úvěru – po realizaci energetických opatření dle dosahovaných úspor, maximálně 
však do výše průměrné měsíční úspory na byt (počítáno za celé družstvo). Toto navýšení 
měsíčních plateb se předpokládá v průběhu roku 2027.   

VÝSLEDEK HLASOVÁNÍ: 

PRO  PROTI ZDRŽEL CELKEM     

95 143 22 260 

Usnesení č. 4 nebylo schváleno. 

 

Návrh třetí – Schválení rozšíření stávajících lodžií 

NÁVRH USNESENÍ Č. 5:  

Členská schůze schvaluje záměr rozšířit stávající lodžie u všech bytů 4+1, 3+1 a 1+1 na všech 
domech SBD Dobětice a pověřuje představenstvo družstva k realizaci tohoto záměru (vybrat 
z předložených nabídek zhotovitele pro realizaci díla a dovést realizaci záměru k dokončení). Záměr 
se netýká bytů 2+0, které zůstanou bez úprav. 

Předpokládaná cena za realizaci záměru je dle nabídek, které byly vyhodnoceny v prvním kole 
výběrového řízení, v rozmezí 58 až 91 milionů Kč včetně DPH. 

Členská schůze souhlasí s tím, že na financování záměru bude využit bankovní úvěr a z důvodu 
řádného splácení tohoto úvěru bude navýšena platba měsíční úhrady spojené s užíváním bytu. 
Navýšení platby z důvodu splácení úvěru bude předepsáno pouze pro byty, u kterých se bude 
rozšíření lodžií realizovat, tedy pro byty 4+1, 3+1 a 1+1. Byty 2+0 se nebudou na splácení úvěru za 
rozšíření stávajících lodžií podílet (tedy pro byty 2+0 nebude z důvodu rozšíření stávajících lodžií 
navyšována platba měsíční úhrady o žádnou částku). Veškeré investiční náklady spojené 
s rozšířením stávajících lodžií budou hradit pouze uživatelé bytů, u kterých k rozšíření lodžií 
dochází. 

VÝSLEDEK HLASOVÁNÍ: 

PRO  PROTI ZDRŽEL CELKEM     

87 146 33 266 

Usnesení č. 5 nebylo schváleno. 

Návrh čtvrtý – Odmítnutí rozšíření stávajících lodžií a vybudování nových lodžií 

Navrhovatel: pan Kolátor, Brandtova 12. 

NÁVRH USNESENÍ Č. 6:  

Členská schůze neschvaluje projekt realizace prodloužení a vybudování nových lodžií. 

VÝSLEDEK HLASOVÁNÍ: 

PRO  PROTI ZDRŽEL CELKEM     

149 88 20 257 

Usnesení č. 6 bylo schváleno 149 hlasy z přítomných 257 členů družstva. 
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Schválení realizace energetických opatření 

NÁVRH USNESENÍ Č. 7:  

Členská schůze schvaluje a ukládá představenstvu připravit a zrealizovat projekt souhrnu 
energetických opatření v níže uvedeném rozsahu s cílem dosáhnout energetických úspor, resp. snížit 
náklady družstva a členů družstva na energie, tj. elektřinu, teplou vodu a vytápění.  

 
Rozsah energetických opatření:  
 
1. Instalace střešních fotovoltaických elektráren a bateriových úložišť; 
2. Realizace decentrální přípravy ohřevu teplé vody v domech pomocí tepelných čerpadel 

vzduch/voda; 
3. Realizace decentrálního vytápění v domech pomocí tepelných čerpadel vzduch/voda; 
4. Realizace jednotného odběrného místa elektřiny v jednotlivých domech s cílem maximálního 

využití vyrobené elektřiny z fotovoltaických elektráren a bateriových úložišť v bytech se 
současným snížením nebo zrušením některých fixních poplatků dodavatelů elektřiny. 
 
Výše uvedený výčet opatření je maximálně možný a v průběhu příprav na realizaci může nastat 

situace, že některé z plánovaných opatření bude z projektu vyřazeno, pokud k tomu nastanou vážné 
technické nebo ekonomické důvody. Zrušení dílčího opatření však nemá dopad na realizaci zbylých 
opatření.   

 
Předpokládaná cena za realizaci záměru energetických opatření je dle nabídek, které byly 

vyhodnoceny v prvním kole výběrového řízení v následujícím rozmezí:  
 

a) Základní řešení obsahující fotovoltaické elektrárny, bateriové úložiště a decentrální příprava 
ohřevu teplé vody: cena od 17 do 24 mil. Kč včetně DPH po odečtení dotací; 

b) Rozšířené řešení: navíc k základnímu řešení realizace decentrálního vytápění a jednotného 
odběrného místa elektřiny: cena od 30 do 46 mil.  Kč včetně DPH po odečtení dotací. 

 
Členská schůze souhlasí s tím, že financování záměru bude realizováno z fondu oprav  

a případně si na chybějící prostředky družstvo vezme úvěr. Členská schůze souhlasí s tím, že 
generování úspory pro byty může být důvodem pro navýšení plateb do fondu oprav; toto navýšení 
by však nemělo překročit průměrnou generovanou úsporu na byt.   

VÝSLEDEK HLASOVÁNÍ: 

PRO  PROTI ZDRŽEL CELKEM     

182 25 56 263 

Usnesení č. 7 bylo schváleno 182 hlasy z přítomných 263 členů družstva. 

 
V Ústí nad Labem dne 21. 5. 2025 

 
 
Zapsala: Zdena Černohorská     …………………………….. 
 
 
Předsedající: Ing. Daniel Jareš    …………………………….. 
 
 
Místopředseda představenstva: Ing. Pavel Štětka  …………………………….. 


